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1 Zakladni udaje a predmét uzemni studie

Uzemi fedené Uzemni studif lokality €. 10, 12 a 13 v Borovanech je vymezeno platnym Gzemnim planem
mésta Borovany.

Uzemni studie US2:
Podminka provéreni zmén ve vyuZiti ploch Uzemni studii US2 je stanovena pro zastavitelné plochy ¢.
10, 12, 13, SO60 a OV34.

Pfedmétné plochy jsou vymezeny platnou Uzemné planovaci dokumentaci jako:

10
12
13
SO60

p< p< p<

ov34

Plocha smiSena — obytna

Plocha bydleni —v rodinnych domech
Plocha obc¢anského vybaveni

Plocha smiSena — obytna

Plocha obcanského vybaveni

Uzemni studie nebude slouZit jako podminka pro rozhodovani v Gzemi, nicméné bude pfi rozhodovani
v Uzemi neopominutelnym tizemné pldnovacim podkladem. Uzemni studie je zpracovana jako podklad
pro rozhodovani v zemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. O tzemnim planovani a stavebnim radu ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a
vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na stavby, v platném znéni.

U vymezenych ploch bude predmétem reseni:

dopravni dostupnost dané lokality

na plose bydleni v rodinnych domech a ploSe smiSené-obytné zajisténi ploch individualniho
bydleni

na plochach verejné zelené zajisténi vysadby stromoradi

zajiSténi pési prostupnosti

vymezeni ploch pro obc¢anskou vybavenost a jejich dopravni napojeni

Sirky sbérné komunikace

respektovani ochranného pdsma vodovodniho zdroje CHOPAV Trebornskd panev, OP
radiolokaéniho prostfedku RTH Trebotovice

provéfeni umisténi nového kanalizacniho fadu pro lokality ¢. 10, 12 a 13 s prioritnim
napojenim na fad v ulici Budéjovickd a Vodarenska

provéreni umisténi nového vodovodniho fadu pro lokality ¢. 10, 12 a 13 s prioritnim napojenim
na rad v ulici Budéjovicka a Vodarenska

provéreni dopravniho napojeni lokalit ¢. 10, 12 a 13 na silnici 11/155

Uzemni studie se sklada z textové &asti, grafické ¢asti a priloh.
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2 Udaje o zpracovateli

Zpracovatelem Uzemni studie: Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D.
Sipkova 849
533 41 Lazné Bohdane¢
IC: 729 55 597
Autorizace CKA ¢&. 03 432

e-mail: janatkam@seznam.cz
tel.: 777 30 51 30

Spoluprace: Ing. arch. Katetina Hronikova
Bc. Stépanka Fierova

3 Pouzité podklady

Uzemni plan mésta Borovany
Zadani Uzemni studie

Fyzicka prohlidka uzemi

Katastralni mapa v digitalni podobé

4 Zpusob zpracovani studie

Zpracovatel provedl analyzu podklad(l a podrobnou prohlidku Gzemi. Pfi respektovani pozadavki
Uzemniho planu navrhl koncepcni feSeni umisténi objektd, jejich dopravni obsluhy a napojeni na
technickou infrastrukturu.

Koncept Gzemni studie byl odprezentovén a konzultovén pro zastupce samospravy, MéU, vlastniky a
provozovatele inZenyrskych siti, dopravnim inspektoratem Policie CR

V feSeni byly maximalné respektovdny pozZadavky vyplyvajici ze zadani a z konzultaci pfi zachovani
urbanistickych principQ, cilG a ukoll tzemniho planovani.

5 Vymezeni feSeného uzemi a Sirsi vztahy

5.1 Popis feSeného uzemi

Mésto Borovany se nachazi v okrese Ceské Budé&jovice v Jihoeském kraji. Nachazi se mezi mésty Ceské
Budé&jovice, Trebori a Trhové Sviny. Mésto lezi 17 km jihovychodné od Ceskych Budé&jovic a8
km severné od Trhovych Svin. Ve mésté Zije 4173 obyvatel (stav k 1.1. 2019) na plo$e 10,57 km?2.

Regené Uzemi se nachazi v severnim okraji zastavéného Uzemi obce Borovany. Plocha navazuje na
stavajici zastavbu tvorenou rodinnymi domy (pfevazné plocha bydleni - v rodinnych domech a v jiznim
Useku plocha smisend obytnd) a na pozemky zahrad (plochy smi$ené — obytné zahrady). Uzemi se
nachazi na mirném jiho-vychodné orientovaném svahu. Z vychodu je uUzemi ohrani¢eno hranici
funkénich ploch dle tzemniho planu, ze zapadu hranici zastavitelné plochy a polni cestou dle Uzemniho
planu a z jihu a severu stavajici komunikaci.

Uzemni studie Borovany — lokality €. 10, 12 a 13
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Regené Uzemi je tvofeno plochou bydleni v rodinnych domech, plochou smi$enou obytnou a plochami
obcanského vybaveni.

Dotéenymi pozemky v ramci feSeného Uzemi jsou (k.U. Borovany 607746):

4056, 4114, 4118, 4119, 4120, 4121, 4122, 4013, 4014, 4015, 4016, 4017/1, 4017/4, 4019, 905/18,
905/32, 4049, 4018/1, 4018/2, 4048, 4047, 4046, 4045, 4044, 4043, 4042, 4041, 4040, 4039, 4038,
4037, 4036, 4035, 4034, 905/15, 905/16, 905/17, 628/2, 610/8, 961, 610/4, 959, 960, 610/5, 610/1,
609/4, 608/2, 593/2, 590/2, 144, 640/3, 640/6, 641/3, 767, 654/3, 655/4, 655/5, 4033, 4032, 4031,
4030, 669/4, 4028, 4029, 669/6, 4027, 683/4, 4026, 684/3, 4025, 696/3, 4024, 697/5, 4023, 707/2,
4022,708/4,4021,718/2,4020, 719/5,719/3,718/1,708/7,707/3,697/2,683/1,640/1, 609/1, 591/2,
3975/1, 640/7, 5121, 3933/1.

2 — Resend lokalita na podkladu ortofotomapy

Uzemni studie Borovany — lokality ¢. 10, 12 a 13
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5.2 Fotodokumentace

3 — Lokalita ¢.10 navazujici na stdvajici zdstavbu v severni ¢dsti obce

4 — Pohled na lokalitu ¢.10 ohrani¢enou ze severu stromoradim podél mistni komunikace

Uzemni studie Borovany — lokality ¢. 10, 12 a 13
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5 — KriZovatka na severnim okraji obce, na kterou se bude pripojovat mistni komunikace z lokalit ¢. 10, 12, 13

6 — Lokalita ¢. 10 po levé strané Voddrenské ulice pfi severnim vjezdu do obce

Uzemni studie Borovany — lokality ¢. 10, 12 a 13
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7 — Pohled z jihu na lokalitu ¢. 12 a 13 a na vyrobnu klavir(

8 — Pohled z jihu na lokalitu ¢. 12 a 13 z ulice Budéjovickd

Uzemni studie Borovany — lokality ¢. 10, 12 a 13
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6 Plosné a prostorové usporadani reSeného uzemi na podkladu UPD a UPP

6.1 Zasady plosného usporadani vychazejici z Gzemniho planu

Regené Gzemi je tvoreno nékolika funkénimi plochami:

A) PLOCHY BYDLENi - V RODINNYCH DOMECH

Na plochach je pfipustné umistovat:

stavby pro bydleni do 2 NP s drobnym obc¢anskym vybavenim ¢i dilnou nerusici bydleni, pokud
funkce bydleni bude plosné prevazovat

obytné zahrady, zahradni bazény

stavby pro sport slouZici potifebé daného Uzemi, zejména htisté pro déti apod.

souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu, plochy verejné zelené

Podminéné pFipustné zplsoby vyuziti:

stavby obcanské a technické vybavenosti budou umoZnény za podminky, Ze negativni vlivy
(napf. hluk, prasnost, vibrace apod.) z téchto staveb nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i
navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb a hranice téchto negativnich vliv(i bude
max. na hranici vlastniho pozemku

skupinova vystavba rodinnych domu a bytové domy budou umoZnény za podminky, Ze jejich
poloha a ostatni podminky vyuziti budou vychazet ze zpracované Uzemni studie

rekreacni chalupy Ize realizovat za podminky, Ze svym charakterem i velikosti budou odpovidat
naroklm na trvalé bydleni

Nepfipustné je umistovat:

samostatné objekty pro individudlni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup

stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani

provozy a Cinnosti, které jsou provdzeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

autokempy a tdbofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

B) PLOCHY SMISENE — OBYTNE

PFipustné zplsoby vyuZiti:

stavby rodinnych domu, bytovych dom{, rekreacnich chalup vesnického charakteru

objekty obcanského vybaveni nerusici bydleni, zejména zafizeni ubytovaci, stravovaci, prodejni
a sluzby a dilny drobné komeréni vybavenosti nerusici bydleni

stavby pro sport slouZici potfebé daného Uzemi, zejména hristé pro déti apod.

souvisejici infrastruktura, dopravni plochy a zelen

drobnd chovatelska a péstitelska ¢innost

Podminéné pfipustné zplsoby vyuziti:

stavby obcanské, dopravni a technické vybavenosti nesouvisejici s provozem a vyuZzitim uzemi
drobna vyroba a sklady

Tyto podminéné pripustné zpUsoby vyuZiti jsou mozné za podminky, Ze negativni vlivy (napt. hluk,
prasnost, vibrace apod.) z téchto staveb nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného

Uzemni studie Borovany — lokality €. 10, 12 a 13
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chranéného venkovniho prostoru staveb a hranice téchto negativnich vlivli bude max. na hranici

vlastniho pozemku

- na ploSe SO20 jsou pFipustné stavby rodinnych dom( za podminky, Ze se bude jednat o velmi
fidkou zastavbu, tj. vyméra pozemk( bude cca 1500 m?

- vystavba objektl a zatizeni na plochach v ochranném pasmu Zeleznice je mozna za podminky
udéleni vyjimky z ochranného pasma a dale za podminky, ze v rdmci Uzemniho, resp. stavebniho
fizeni bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech s tim, Ze veskera protihlukova opatreni
budou hrazena na naklady investorl predmétné lokality a budou feSena mimo pozemky drahy.

Nepfipustné je umisténi:
- samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreaénich chalup
- nadlimitni stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani
- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény
- na ploSe SO5-z3 je nepfipustna stavba obytného objektu

C) PLOCHY SMISENE — OBYTNE ZAHRADY

V tomto tGzemi je pFipustné umistovat:
- zahrady, sady a zahradnictvi

- Ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou cinnosti (vse max. do 25 m2)
- zelen plos$n3, liniova, vodni plochy
- plochy souvisejici infrastruktury a dopravy.

Podminéné pFipustné je umistovat:

- stavby pro sport slouZici potfebé daného Uzemi, zejména hfisté pro déti lze realizovat za
podminky, Ze svou intenzitou provozu a nadmérnym hlukem nebudou obtéZovat a narusovat
vyuziti sousedicich pozemkd

- objekty individudlni rekreace Ize realizovat za podminky, Ze svym charakterem i velikosti budou
odpovidat naroklim na trvalé bydleni

Nepfipustné je umisténi:
- stavby pro bydleni, ob¢anské vybavenosti, vyrobu a skladovani,
- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

D) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

V tGzemi obéanského vybaveni je pfipustné umistovat:
- objekty obcanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro prodejni, nevyrobni i

vyrobni sluzby, Skolskd, ubytovaci a stravovaci zafizeni, stavby pro kulturu

- souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen

- pro plochu OV7-z3 je pripustnd pouze realizace parkovisté k objektu OV umisténému na
sousedni plose

Uzemni studie Borovany — lokality €. 10, 12 a 13
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Podminéné pripustné je umisténi:

- bytu pro spravce zatizeni, a to za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a
budou splnény veskeré hygienické limity

- Cerpaci stanice PH za podminky, Ze budou splnény poZadavky z hlediska dopravni obsluznosti
dle zdkona o pozemnich komunikacich v¢. provadécich vyhlasek v platném znéni

- technické a dilenské provozy lze ptipustit za podminek, Ze negativni vlivy (napf. hluk, prasnost,
vibrace apod.) z téchto staveb nebudou zasahovat do ploch stavajictho i navrhovaného
chrdanéného venkovniho prostoru staveb a provozy nebudou vyzadovat vyhlaseni ochranného
pasma mimo vlastni areal

Nepfipustné je umisténi:
- samostatné objekty pro bydleni a individudIni rekreaci
- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani vyZadujici vyhlaseni ochranného
pasma mimo vlastni areal
- provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni obytné zény

6.2 Podminky prostorového usporadani véetné zakladni ochrany krajinného razu prevzaté
z Uzemniho planu

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni rdz budou vSechny stavby v plochach bydleni v RD
maximalné 2 podlaZni, o maximalni zastavitelnosti pozemkud do 35%.

V plochach smisenych - obytnych budou objekty maximalné 1 podlazni s podkrovim (v sidle Borovany
maximalné 2 podlaZzni s podkrovim), o max. zastavitelnosti pozemk{ do 35%.

Objekty v okoli verejnych prostranstvi budou objekty o max. zastavitelnosti pozemk( nadzemnimi
objekty do 50 % a objekty budou respektovat charakter sousednich objekt(.

Podnikatelské zony (vyroba, obcanské vybaveni) budou zastavovany objekty do vysky max. 10m nad
okolnim terénem, velikost objekt( max. 50 x 30m.

7 Urbanisticka koncepce rozpracovana uzemni studii

7.1 Stavajici stav freSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v severnim okraji zastavéného Gzemi obce Borovany. Jednd se o kompaktni
zastavitelné Uzemi, které navazuje na stavajici zastavbu tvofenou rodinnymi domy a na pozemky
zahrad. Uzemi se nachdzi na mirném jiho-vychodné orientovaném svahu. Z vychodu je tzemi
ohraniceno hranici funkcnich ploch dle tzemniho planu, ze zapadu hranici zastavitelné plochy a polni
cestou dle izemniho planu a z jihu a severu stdvajici komunikaci.

V severni ¢asti feSeného Uzemi je v dobé zpracovani studie:
- golfové hriste,
- povolend stavba na soukromém pozemku p.¢. 4017/4,905/32 a 4018/2
- Cernd stavba na p.¢. 905/18.
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V jizni ¢asti reSeného Uzemi je v dobé zpracovani studie:
- areal firmy - vyroba klavird na p.¢. 610/8, 610/1,610/5 a 610/4
- zastavény soukromy pozemek na p.¢. 590/2.

Dale se v feSeném Uzemi nachazi:
- nap.C. 4032 v rozich pozemku osazené sloupky,

- nap.C. 654/3 oploceni podél hranic pozemku,
- nap.C. 641/3 zaklady ¢erné stavby a plot na zapadni strané pozemku a na p.¢. 4035 jsou podél
severni hranice osazeny sloupky.

Zbytek feseného Uzemi je v dobé zpracovani studie vyuzivano jako zemédélska plda.

Regené Uzemi je dle Uzemniho pldnu zastavitelnou plochou bydleni v rodinnych domech, plochou
smiSenou obytnou a plochami ob¢anského vybaveni.

7.2  Popis navrhu - koncept

Redené Uzemi se sklada ze zastavby rodinnych dom, ploch ob&anského vybaveni, na kterych neni
zastavba Uzemni studii podrobnéji definovana, a z vefejného prostranstvi, které vytvafi sit ulic a park
s détskym hristém v jizni casti.

Lokalita ¢. 10, 12 a 13 bude zpftistupnéna z ulic Budéjovickd a Vodarenska. Napojeni reSeného uzemi
na ulici Budéjovickd bude rfeSeno prostfednictvim kruhového objezdu v jiho-zdpadni ¢asti. Druhé
propojeni na ulici Budéjovicka bude v Useku naproti ulici Na Vyhony. Napojeni feSeného uzemi na ulici
Vodérenskd bude fe$eno stavajicim sjezdem v severo-vychodni ¢asti. Re$ené Uzemi je prljezdné a
propojuje tak ulici Budéjovicka s ulici Vodarenska mistni komunikaci. Komunikace, ktera nebude tolik
frekventovana, je navrzend jako obytna zéna, kterd bude splfiovat predpis TP 103 — Navrhovani
obytnych a pésSich zén. Ddle v Uzemi vznikaji pési propojeni pro lepsi prostupnost uzemi. Plochy
obcanského vybaveni maji urceny pfiblizné polohy vjezdl do uzemi.

V Uzemi bylo navrzeno 56 rodinnych domu a 7 rekreacnich doma.

Na pozemcich rodinnych dom je definovana stavebni ¢ara zavazna (nebo neprekrocitelnd) 6m od
kraje pozemku ze strany komunikace (pfijezdu) pro feSeni parkovani osobnich aut na vlastnich
pozemcich. Také je navrzeny parkovaci pruh pti vychodni komunikaci, ktery poskytne potrebna
navstévnicka parkovaci mista. V uzemi byly navrzeny plochy pro kontejnery na tfidény odpad.

7.3 Vefiejna prostranstvi — koncepce usporadani

Verejna prostranstvi jsou tvofena ulicemi a parkem s détskym hfistém. Soucasti ndvrhu je ndvrh
dopravniho napojeni, vysazeni stromoradi a vytvoreni kvalitnich prostranstvi. Celé Uzemi je mimo
dopravni komunikace propojeno i pésimi trasami, které spojuji jednotlivé ¢asti zastavby napfi¢ tzemim
a zaroven zajistuji prachody do krajiny.

7.4 Koncepce a technicky popis objekti

Smyslem ani zaddnim této Gzemni studie neni omezovat nebo zuZovat moznosti vyuZiti Gzemi, ale
stanovit blizS§i podminky pro nasledné dalSi stupné dokumentace tak, aby byly naplnény teze
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uzemniho planu a cile a ukoly tzemniho planovani spolu s dalSimi predpisy a zdkonem chranénymi
zajmy.

Navrh GUzemni studie zobrazuje zpUsob parcelace i mozné polohy a rozsahy objektd. Toto zobrazeni
vSak neni zavaznym regulativem nebo zasadnim principem Gzemni studie a mliZze se ménit podle
konkrétnich zaméra.

Zakladem urbanistického feseni je pak zejména:

koncepce parcelace pro individualni ubytovani (rodinné domy / rekreaéni domy)
koncepce dopravni infrastruktury

koncepce technické infrastruktury

koncepce obcanské vybavenosti

PwNPE

Ad 1.

Objekty pro individualni ubytovani jsou navrzeny jako rodinné a rekreacni domy v soukromych
zahradach, které vypliuji celé Gzemi kromé ploch pro obcanské vybaveni a navazuji na jiz
stavajici zastavbu rodinnych domu. Tvofi plynuly pfechod mezi stavajici zastavbou a okolni
krajinou. Podrobna regulace jednotlivych objektl je obsahem kap. 6.2.

Vzhledem k charakteru zadani izemni studie je konkretizovana forma téchto objektti, neni
vSak zavazna jejich presna velikost nebo odstupové vzdalenosti. Bilance jsou pro ucely
uzemni studie orientacni a slouzi pro utvoreni nazoru na zakladni koncepci infrastruktury.

Ad 2.

Podrobné feseni dopravni obsluhy je obsahem kap. 8. Hlavnim principem reSeni je vytvoreni
logické mistni sité komunikaci, které berou co nejvétsi ohled na charakter lokality. Nutnou
soucasti ndvrhu je napojeni Gzemi na stavajici komunikace Budéjovickd a Vodarenska. Soucasti
navrhu jsou i pési propojeni pro zachovani co nejvétsi prostupnosti uzemi.

Ad 3.
Reseni technické infrastruktury je obsahem kap. 9. Jde o napojeni izemi a jednotlivych objekt(
na vodovodni, kanaliza¢ni a elektrickou sit.

Ad.4

Rezerva pro objekty ob&anského vybaveni je situovana v severo-vychodni a jizni ¢asti feSeného
Uuzemi. Objekty ob¢anského vybaveni budou upresnény podle konkrétniho zaméru v dalSich
stupnich dokumentace.

7.4.1 NavrZené regulativy

7.4.1.1 Urbanistické regulativy

V hlavnim vykrese Gzemni studie jsou uvedeny nasledujici regulativy:

Stavebni ¢ara zavazna

Linie, kterd urcuje pozici zastavby na stavebnich pozemcich. Stavebni ¢aru zavaznou musi zastavba
svym prucelim dodrZet, tj. nesmi prekrocit, ale ani ustupovat — s vyjimkou arkyr(, rizalitd apod.
Minimalné 60% priceli rodinného domu (rekrea¢niho domu) musi leZet na stavebni ¢are zavazné.

Ve vykrese je stavebni ¢ara zavaznd vyznacenad cervenou plnou ¢arou a je umisténa ve vzddlenosti 6 m
od hranice verejného prostranstvi (ze strany pfijezdu na pozemek).

Uzemni studie Borovany — lokality €. 10, 12 a 13
14



7 vz

Stavebni ¢ara neprekrocitelna

Linie, ktera uréuje pozici zastavby na stavebnich pozemcich. Stavebni ¢ara jejiz rozhrani nemusi byt
dokroceno, nelze je ovsem prekrocit smérem ven — s vyjimkou arkyr(, rizalitd apod.) je ve vykrese
vyznacena Cervenou Carkovanou carou a je umisténa ve vzddlenosti 6 m od hranice verejného
prostranstvi (ze strany pfijezdu na pozemek).

Hranice zastavby (odstupy)

Linie, kterd vyznacuje pozadované odstupy zastavby od krajnice pozemku a od sousedni zastavby. Je
vedena ve vzdalenosti 3,5 m od hranice se sousednim pozemkem (min 7 m od sousedni zastavby) a 2
m od hranice s vefejnym prostranstvim (ze strany kde neni vjezd na pozemek). Ve vykrese je vyznacena
oranZovou ¢arkovanou ¢arou.

Oploceni
Oploceni bude umisténo na hranici vefejného prostranstvi a musi splfiovat nasledujici podminky:

e plotové pole je tvoreno podezdivkou a poloprihlednou vyplni (minimalné ze 40 %)
e maximalni vyska oploceni 1,6 m
e maximalni vyska podezdivky 0,6 m

REGULACE TVARU STRECH RODINNYCH DOMU

Na okraji zastavéného Uzemi, tj. v misté pfechodu zastavby v krajinu, jsou pfipustné pouze sedlové
stfechy s orientaci $titové strany k pFijezdové komunikaci. Jedna se o 1i rodinnych domd, které jsou
vyznaceny v hlavnim vykresu.

PodlaZnost a maximalni zastavénost — prevzato z tzemniho planu

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni rdz budou vSechny stavby v plochach bydleni v RD
maximalné 2 podlazni, o maximalni zastavitelnosti pozemk{ do 35%.

V plochdch smisenych - obytnych budou objekty maximdlné 2 podlazni s podkrovim, o max.
zastavitelnosti pozemk( do 35%.

Objekty v okoli verejnych prostranstvi budou objekty o max. zastavitelnosti pozemk( nadzemnimi
objekty do 50 % a objekty budou respektovat charakter sousednich objekt(.

Podnikatelské zony (vyroba, obcanské vybaveni) budou zastavovany objekty do vysky max. 10m nad
okolnim terénem, velikost objekt( max. 50 x 30m.

Barevné a materialové rfeseni

Na fasady budou pouzity tlumené ptirodni odstiny bez vyrazné barevnosti.
Za nepripustné jsou povazovany vyrazné a fosforové barvy.
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7.4.2 Urbanisticka bilance

A) Bytové jednotky

Jsou pouzity dva typy objektl pro bydleni:
- rodinné domy (RD) o 1 bytové jednotce
- rekreacni domy o 1 bytové jednotce

NavrZeny pocet bytovych jednotek (b.j.)
L pocet . . . celkem
typ zastavby objekti pocet b.j. na objekt b.j.
rodinné domy navrzené 56 1 56
rekreacni domy navriené 7 1 7
celkem 63

Pozn.: jedna se pouze o priblizny odhad v rdmci navrhu

B) Vymezovani veirejného prostranstvi

Podminka povinného vymezovani verejnych prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., tj. na kazdé
2 ha zastavitelné plochy vymezit min. 1000 m? vefejného prostranstvi, je spInéna nasledovné:

V lokalité pfipadad na celkovou plochu fe$eného tGzemi 8,98 ha minimalni poZadavek 4 491 m? ploch
verejného prostranstvi (mimo komunikaci). Je navrZzeno verejné prostranstvi - park s hfistém o plose
1 899 m? a minimalné 2 592 m? vefejného prostranstvi vznikne v rdmci ploch obéanského vybaveni.

8 Koncepce dopravy

8.1 Zakladni koncept dopravni obsluhy

V ramci Uzemni studie se jednd o navrh jednopruhové okruzni kfizovatky, mistnich obsluznych
komunikaci a obytné zény. Podél obsluznych komunikaci jsou navrZzeny chodniky, které jsou napojeny
na stdvajici vefejnou sit pro pési.

JelikoZ se jedna prevainé o navrh obsluznych komunikaci, tak jsou minimalni vzdalenosti kfizovatek
dle €SN 73 6110 stanoveny v délce 50 m. Vzdalenost kFizovatky se v tomto piipadé mé¥i od priseciki
os jednotlivych komunikaci. Tato vzdalenost se nevztahuje na samostatné sjezdy, u kterych je nutné
splnéni podminky, aby se vzajemné neprekryvali rozhledovy trojuhelnik jednoho sjezdu s vrcholem
rozhledového trojuhelniku ve sjezdu druhém.

Konkrétni parametry navrzenych komunikaci véetné umisténi jednotlivych dopravnich napojeni
budou blize specifikovany v dokumentaci pro umisténi stavby verejné infrastruktury.

Do navrhu Uzemni studie je zapracovan navrh reseni pfilehlého obchvatu z projektu Prelozka silnice
1l/157 — obchvat Borovany Vyhleddvaci studie r. 2012. Jedna se o pfilehlou kfiZovatku v misté zacatku
realizované kom. Padélky a v misté kfiZeni s ul. Vodarenska. Navrzeno bylo feseni tfi tras (Cervenda —
okruzni kfizovatka, modra — okruzni kfiZzovatka, zelena — prlisecna kfizovatka). Do ndvrhu dzemni
studie byla zahrnuta vSechna tfi mozna reseni kfizovatky.

Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu a zajisténi obsluznosti zajmového Uzemi je navrZeno z jihu
z ulice Budéjovicka a ze severu z ulice Vodarenska.
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Uzemim v soucasné dobé prochazi pouze polni cesta, kterd vede podél zdpadniho okraje stavajici
zastavy. V rdmci navrhu je navrzena zcela nova sit mistnich komunikaci. PGvodni polni cesta je nové
navrzena podél severozapadniho okraje feSeného Uzemi a je feSena jako jednopruhova obousmérna
komunikace. Nové navrienda mistni komunikace jsou feSeny jako dvoupruhové obousmérné
s chodnikem po jedné nebo po obou stranach, ve kterych je navrZzena zéna 30. Vyjimkou je mistni
komunikace vedouci v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, ktera je navriena jako obytna zdéna s Sirkou
verejného prostoru 8 m.

8.2 Obslouzeni zdjmového uzemi MHD

V centru obce se nachdazi autobusové nadrazi, které je vzdalené od jizni ¢asti zdjmového Uzemi cca 550
m. V ramci navrhované Uzemni studie nebyly navrieny zadné nové autobusové zastavky, jejich
pfipadné umisténi lze zvazit v rdmci ulic Budéjovicka a Vodarenska.

8.3 Parametry navrhovanych komunikaci

Navrzené komunikace musi splfiovat pravni a technické predpisy a to pfedevsim zak. 13/1997 Sb. a
zak. 361/2000 Sb., véetné jejich provadéjicich vyhlasek, dale pak vyhl. 398/2009 Sb., CSN 73 6101 —
Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6102 — Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a €SN
73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci. Pfi navrhu jednopruhové okruzni kfizovatky je nutné
postupovat v souladu s TP 135 — Projektovani okruznich kfizovatek na silnicich a mistnich
komunikacich. Pro navrh obytnych zén a zény tempo 30 slouZi TP 103 — Navrhovani obytnych a
pésich zén a TP 218 — Navrhovani zén 30.

Komunikace navrhované v ramci Uzemni studie vychazi z platné legislativy, a to prfedevsim vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi a dale platné CSN 73 6110 Navrhovani
mistnich komunikaci. Uli¢ni prostor komunikaci je v souladu s §22 minimalné 12 m v pfipadé pfistupu
k bytovym dom(im a 8 m u doma rodinnych.

8.4 Dopravav klidu

V souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. je nutné zajistit potfebny pocet odstavnych a parkovacich stani
pro Ucel vyuZiti pozemku a uzZivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavk pfislusné ceské
technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, na daném pozemku.

V ramci ndvrhu verejnych komunikaci bude nutné dodrzet pocet potifebnych ndvstévnickych stani ve
vefejném prostoru, ktery je uveden v ptisluiné ¢eské technické normé €SN 73 6110.

Vypocet parkovacich stani:

V ramci této zony je navrzeno celkem 63 stavebnich parcel pro rodinné domy. Potfeby parkovacich
stani pro rodinné domy budou v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy zajiStény na jednotlivych
soukromych stavebnich parcelach.

V rdmci vefejného dopravniho prostoru musi byt zajistén minimalni pocet parkovacich stani pro
navitévy, jeho? potteba je uvedena v CSN 73 6110. Konkrétné se jednd o 1 parkovaci stani pro
kazdych 20 obyvatel. Pti predpokladu 252 obyvatel v této lokalité bude nutné navrhnout minimalné
13 verejnych parkovacich stani, ze kterych bude v souladu s vyhl. 398/2009 Sb. ,, Vyhlaska o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb” navrzen potiebny pocet
parkovacich stani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace.
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9 Koncepce technické infrastruktury

9.1 Destova kanalizace

9.1.1 Stavajici stav

Likvidace destovych vod v zajmovém uUzemi je v soufasné dobé feSena vsakem na zemédélsky
vyuzivanych plochach.

9.1.2 Odvodnéni uzemi

Se srazkovymi vodami dopadajicimi na posuzované plochy bude nakladano dle zasad hospodareni se
srazkovymi vodami (viz. TNV 75 9011).

Destové vody budou u staveb rodinnych dom a rekrea¢nich domi vsakovany na vlastnim pozemku.
Srazkové vody dopadajici na stfechy objektl pro individualni bydleni budou vyuZivany k uzitkovym
uceldm (moznost splachovani WC, pisoar( a zalivce zelenych ploch) a déle vsakovany. Retencni
nadrZze po dohodé se spravcem kanalizace mohou byt opatfeny bezpecnostnimi prelivy s
regulovanym odtokem do splaskové kanalizace za podminek stanovenych spravcem kanalizace.

Destové vody z komunikaci jsou s ohledem na spadové poméry terénu ¢aste¢né svedeny do
odlehcovaci stoky ulici Vodarenska. Ve zbytku izemi budou destové vody z komunikaci v zavislosti na
hydrogeologickych pomérech vsakovany do zelené naptiklad v plochach obéanského vybaveni, kde
budou vsakovany pomoci poldrd, nebo budou dle technickych moznosti odvedeny do vodotece. Ke
svedeni destovych vod bude vybudovana oddilnad destova kanalizace. Podrobné feseni bude soucasti
dalsich stupril dokumentace véetné umisténi vsakovacich ploch a zafizeni.

Pro plochy obc¢anského vybaveni (OV) se predpoklada likvidace destovych vod rovnéz v misté v ramci
podrobného feseni ploch.

9.2 Splaskova kanalizace

9.2.1 Stavajici stav

V prilehlych ulicich Vodarenska a Na Vyhony vedou stavajici stoky jednotné kanalizace. Soucasti
hlavniho vykresu je stavajici stav siti technické infrastruktury.

9.2.2 Navrhované reseni

Re$ené Gzemi je rozdéleno na dvé &sti vzhledem ke konfiguraci terénu. Severni polovina Gizemi ma
navrzenou stoku splaskové kanalizaci svedenou na napojujici bod v ul. Vodarenska. Jizni polovina
Uzemi ma navrzenou stoku splaskové kanalizaci svedenou na napojujici bod v ul. Na Vyhony. Uli¢ni
fad bude veden primdarné v chodniku, pokud to nebude mozné, tak silnici. Ve vodarenské ulici bude
muset byt posilen vykon ¢erpadel.

9.3 Zasobovani pitnou vodou

9.3.1 Stavajici stav

Stavajici vodovod (vytlak VDJ Ledenice) vede v ul. Budéjovicka. V prilehlych ulicich Na Vyhony a
Budéjovicka se nachdzi stavajici vodovodni Fady. Resené lokality se tak nachazi v blizkosti stavajicich
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vodovodnich fadl a lze je napojit na stavajici vodovod. Soucasti hlavniho vykresu je stavajici sit
technické infrastruktury.

9.3.2 Navrhované rfeseni

Regené Gzemi bude napojeno na stavajici vodovodni fad v ul. Na Vyhony a v ul. Vodarenska.
Vodovodni sit je navrzena cirkulacni. Uliéni fad bude veden primarné v chodniku, pokud to nebude
mozné, tak silnici.

9.4 Zasobovani elektfinou

9.4.1 Stavajici stav

Jiho-zapadné od zdjmového Uzemi vede vrchni vedeni VN s umisténou trafostanici T1 u hranice
feSeného Uzemi v majetku E.ON Distribuce, a.s. Ddle se zde nachazi podzemni trasa NN v ulici
Budéjovicka. Severné od hranice feseného Gzemi je trafostanice T38. Soucasti hlavniho vykresu je
stavajici stav siti technické infrastruktury.

9.4.2 Napojeni zajmové lokality na rozvody elektfiny

Lokalita OV34 bude napojena na trafostanici T38 v ul. Vodarenska. Zbytek reSeného Uzemi bude
napojeno na novou trafostanici navrzenou v Uzemni studii Borovany — lokality 14,15 (severozdpad).

V této Uzemni studii je nutna prelozka vrchniho vedeni VN majetku E.ON Distribuce, a.s. na podzemni
vedeni v misté zastavby. V misté preloZeni je navrzena nova trafostanice. Pfedpoklada se, Ze
trafostanice bude blokova z venku obsluzna (kompaktni)

Jednotlivé navrhované objekty budou pfipojeny na rozvody NN pomoci pfipojkovych kabelovych
skfini. V dalsSich stupnich projektové dokumentace budou navrzeny potfebné rozpojovaci skiiné NN
dle pozadavk( na zpUsob napajeni a planované provozni zapojeni.

Kabely budou prioritné vedeny v chodniku, kde to nebude mozné, tak silnici.

9.4.3 Elektricka bilance

Pro urceni vykonovych narokl zajmové lokality a stanoveni velikosti distribu¢niho transformatoru
(DTR) bylo uvazovano s nasledujicim objekty:

® 56x rodinny diim — stupen elektrizace C (zakladni spotiebice + vafeni pomoci EE +
elektrické vytapéni a TUV)

® 7x rekreacni dim — stupen elektrizace C (zakladni spottebice + vareni pomoci EE +
elektrické vytapéni a TUV)

Napétova soustava:
e VN:35KkV, IT, 50 Hz
e NN:400/230V, TN/C, 50 Hz

Modelovy rodinny a rekreacni dim (stupen Instalovany Soudobost Soudoby

elektrizace kat. C) prikon B(-) pfikon
Pi (kW) Pb (kW)

- osvétleni 2

- elektrické vareni 6

- ostatni spotfebice 4
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- elektrické vytapéni + TUV (tep. Cerpadlo. + el. kot.) 16,2
CELKEM (kW) 28,2 0,8 22,56
Pojistky osazené v pripojkové skfini: 3x32 A
Zajmové Uzemi Pocet objekt( modelovy obj. Bn=Poo + celkem
Soudoby ptikon (1-Be=).1/¥n Vypoctové
Pb (kW) zatizeni
Pp (kw)
Rodinné domy 56 22,56 0,31 388,96
Rekrea¢ni domy 7 22,56 0,31 48,62
Rezerva na OV 250
CELKEM (kW) 687,6
Stanoveni vypoctového proudu:
Ip =(1000 . Pp) / (V3. Us. cosF)
Us =35 (VN: 35 kV, 50 Hz)
cosF=0,95 (stfedni ucinek dané skupiny zafizeni)
Ip = 11,94
Stanoveni vykonu DTR pro danou lokalitu:
St=Pp/g.cosF
g = 0,7 (koeficient vyuZiti DTR)
cosF = 0,95 (stfedni ucinek dané skupiny zafizeni)
St = 1034 kVA
10 Vysledky konzultaci s organy, organizacemi a investory, vyhodnoceni

pfipominek

Bude doplnéno po projednani Uzemni studie
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