PROJEKTOVY ATELIER AD s.r.o. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budéjovice 370 01, telefon 387 311 238, 605 277 998

UZEMNI STUDIE BOROVANY SEVER

ZAZNAM O VYUZITI

N&zev dokumentace UZEMNIi STUDIE BOROVANY SEVER

Pofizovatel Projektovy ateliér AD s.r.o.,

Zastoupeny starostou Vit Fialka

obce

Datum mozZnosti vyuZiti
Uzemni studie

Podpis opravnéné uredni
osoby pofizovatele

a otisk uredniho razitka

Kvéten 2023 Ing. arch. Jaroslav Danék

Stranka 1 z 25



Obsah textové casti

1. ZAKLADNI IDENTIFIKACNT UDAUJE ......coovuiiiimireiniieeeinesensieesesese e sissssesss s eesssssssssss s ssnsse s ssssssenssnes 3
Y VA 4T Y= Y o T =ET= T 1= T TN 6= o | PPN 4
3.  Podminky pro vymezeni a VyUZiti POZEMKU ..........uuuiiieeieiiiiiiieiece st e e ee e e e e e s sanran e e e e e 11

i) Podminky vyplyvajici Ze Zadani US ..............c.ceveveueueieieieieeececececeee ettt 11

i) Zakladni urbanistiCka KONCEPCE ......ccoiuuiiiiiiiie e e e e et r e e e e s e aanreaeees 11

i)  Podminky pro zpUsob vyUZiti POZEMKU ..........coiiuiiiiiiiiie e 13

iv)  Podminky ploSné a proStOroVe rEQUIACE ..........ccccuuiiiiiiie i iiireie e et e e e e st re e e e e e e e s enrenne e 17
4.  Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury..............cccocvvnneeen. 18
i) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury ..............cc.occee. 18
i)  Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb dopravni infrastruktury:..............cccccoe.o... 19
iii) Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb technické infrastruktury napojeni
technické infrastruktury @ nakladani s 0dPadY ........ccooeiiiiiiiiiiiiie e 19
5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi ...........ccccciiiiiiiniiii e 21
6. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi .............oevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 21
i) Podminky vyplyvajici z pFirodnich hodnot............cooiiiiiiiii e 21
i) Podminky pro 0Chranu PrvKl USES..........c.cciiieeeiieeeeeeee et eeee ettt s et en s n st en s 22
i) Vyhodnoceni odnéti zemédélského pldniho foNdU ..........cooiiiiiiiiiiii i 22
iv)  Vyhodnoceni pozemkl uréenych k pIn€ni funkci l€Sa ..........ccceeiiiiiiiiiiiiiiriec e 22
v)  Vymezeni pozemku pfipustnych pro dobyvani lozZisek nerostli a pozemkl pro jeho technické
4 153 (= 1 22
7.  Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu ...........ccccccceiiiiiii i, 22
8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a vymezeni pozemkul pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit............cccooiiiiiiiiiii e 23
9.  stanoveni pofadi ZMEN V UZEMI .....oooiiiiiiiii e a e a e e 23
10. Komplexni zduvodnéni navrhovaného feseni Us v€etné vyhodnoceni souladu s Up ......ccccvveeeeeenn. 23
11, Udaje 0 SPINENT ZAAANT.......c.ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeetee ettt e st es st ss s et etese s seaseen s saetereenseans 24
12, GrafiCKe PIIIONY . ...cco ittt st e bt e e bbbt e e s bt e e e s nnaneae s 24

Stranka 2 z 25



1. ZAKLADNI IDENTIFIKACNi UDAJE
Nazev akce:

Misto stavby:
Stupen dokumentace:

Objednatel:

Starosta obce:

Zhotovitel:

Datum zpracovani:
Cislo zakazky:
Odpovédny projektant:

Architekt:

UZEMNIi STUDIE BOROVANY SEVER

Borovany
Uzemni studie (dale jen ,US*)

Mésto Borovany
Zizkovo namésti 107
373 12 Borovany

Tel.: +420 387 001 345
IC: 00 24 4686

Vit Fialka

Projektovy ateliér AD s.r.o.,
Husova 4, 370 01 Ceské Budéjovice
IC: 25 194 771

DIC: CZ225194777

Kvéten 2023

11 2023

Ing. arch. Jaroslav Danék
mob. 605 277 998
atelierad@atelierad.cz,

Ing. arch. Jaroslav Danék
Ing. arch. Filip Danék

Stranka 3z 25


mailto:atelierad@atelierad.cz

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Vazby reSeného uzemi na navazujici uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Borovany, v jizni ¢asti obce v navaznosti na zastavitelné uzemi.
Obc¢anska vybavenost a dostupnost lokality ve mésté Borovany:

Obecni urad, posta: v sidle Borovany.

Zastavka verejné dopravy: v sidle Borovany, cca 250m od feSeného uzemi

Mateiska skola: v sidle Borovany, cca 1000 m od feSeného uzemi

Zakladni Skola: v sidle Borovany, cca 1000m od feSeného uzemi

Potraviny: v sidle Borovany.

Drogerie, zbozi, denni potfeby, pohostinstvi: v sidle Borovany

VysSi obéanska vybavenost Skol, socialni péce, urady, kultura, sport a volny ¢as,
obchody a sluzby, pracovni pfilezitosti...: Borovany

Hasiésky zachranny sbor, télovychovna jednota v sidle Borovany.

Dopravné se lokalita napoji nové zafizenou pozemni komunikaci, kterd bude lokalitou
prochazet
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Obr. 1: vyfez z mapy.cz: https://mapy.cz/zakladni?x=14.5549219&y=48.9386865&z=12

Re$ené Uzemi obsahuje zastavitelnou plochu SO60, 10, 12, 13 - plochy bydleni. Hranice
feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové Casti.
Celkova rozloha feseného uzemi je cca 9 ha.

Popis soucasného stavu

Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti sidla Borovany, zhruba 16 km od mésta Ceské
Budéjovice. Cca 18 km vychodnim smérem se nachazi mésto Trebor.
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Mésto lokalitu obklopuje z jizni, vychodni strany. Ze severni a zapadni strany je lokalita
ohrani¢ena nizkou zeleni.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na klidovou polohu a blizkou

pfirodu.

odpadnich vod apod.

Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, CistiCky

Resené Uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuzivano jako orna puda.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené Uzemni studii) /katastralni Gzemi Borovany /

PARCELNI VYMERA ]
Bislo DRUH POZEMKU VIS VLASTNIK
SJM Malik Lukas Mgr. a Malikova Markéta Mgr. Bc.,
59172 Zahrada 1574 | Budsjovicka 143, 37312 Borovany
Hanzal Jan, Ant. Barcala 1372/9, Ceské Budsgjovice 2,
590/2 Zahrada 1104 | 37005 Ceské Budgjovice 5/6
Kadle¢ek Miroslav, Nameésti 67, 37311 Ledenice 1/6
593/2 Zahrada 762 Tomaskova Marie, Vodarenska 136, 37312 Borovany
Hanzal Stanislav, Nadrazni 179, 37312 Borovany 1/2
608/2 Zahrada 645 SJM Hanzal Stanislav a Hanzalova Marie, Nadrazni
179, 37312 Borovany 1/2
Zastavéna Hanzal Stanislav, Nadrazni 179, 37312 Borovany 1/2
1465 plocha a 26 SJM Hanzal Stanislav a Hanzalova Marie, Nadrazni
nadvori 179, 37312 Borovany 1/2
Zastavéna Hanzal Jan, Ant. Barcala 1372/9, Ceské Budéjovice 2,
144 plocha a 333 37005 Ceské Budsjovice 5/6
nadvori Kadledek Miroslav, Namésti 67, 37311 Ledenice 1/6
Dvorak Premysl, Jizerska 1084/3, Ceské Budéjovice
609/4 Zahrada 95 15 37011 Ceské Budgjovice
610/1 Zahrada 2327 Tomaskova Marie, Vodarenska 136, 37312 Borovany
SJM Slajch Vladimir a Slajchovéa Veronika
610/5 Ostatni plocha 150 Slajch Vladimir, Skolska 687/13, Nové Mésto, 11000
Praha 1
élajchové Veronika, Samoty 144, 38281 Besednice
610/8 Trvaly travni 1939 Slajch Vladimir, Skolska 687/13, Nové Mésto, 11000
porost Praha 1
o SJM Slajch Vladimir a Slajchova Veronika
Zastavena Slajch Viadimir, Skolska 687/13, Nové Mésto, 11000
960 plocha a 60
. o Praha 1
nadvori .
Slajchova Veronika, Samoty 144, 38281 Besednice
Zastavéna Slajch Vladimir, Skolska 687/13, Nové Mésto, 11000
959 plocha a 335 Praha 1
nadvori
610/4 Trvaly travni 369 Slajch Vladimir, Skolska 687/13, Nové Mésto, 11000
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porost Praha 1
Zastavéna Slajch Vladimir, Skolska 687/13, Nové Mésto, 11000
961 plocha a 155
nadvofri
628/2 Zahrada 4347 Drobilova Marcela, Vodarenska 238, 37312 Borovany
905/17 Oma piida 205 Vodvarka Stanislav Mgr., U Dubu 483, 37312
Borovany
905/15 Orna puda 1190 Vodvarka Marek Bc., U Dubu 483, 37312 Borovany
905/16 Orné puda 1200 Vodvarka Stanislav Mgr., U Dubu 483, 37312
Borovany
640/3 7ahrada 369 Vodvarka Stanislav Mgr., U Dubu 483, 37312
Borovany
SJM Stastny Vaclav a Stastna Marie, Prachaticka
640/6 Zahrada 03 1 119417, Geske Budgjovice 2, 37005 Ceské Budgjovice
SJM Stastny Vaclav a Stastna Marie, Prachaticka
1194/7, Ceské Budé&jovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice
640/7 Zahrada 374 1/3
Vodvarka Stanislav Mgr., U Dubu 483, 37312
Borovany 2/3
640/1 7ahrada 845 Vodvarka Stanislav Mgr., U Dubu 483, 37312
Borovany
6413 Trvaly travni 1483 SJM Stastny Vaclav a Stastna Marie, Prachaticka
porost 1194/7, Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice
. SJM Stastny Vaclav a Stastna Marie, Prachaticka
5286 | Ostatniplocha | 36 | 11017 teské Budgjovice 2, 37005 Geské Budajovice
Svatos FrantiSek, Hlubocka 596, 37312 Borovany 1/2
654/3 Zahrada 1515 . o .
Stauberova Jitka, Hlubocka 596, 37312 Borovany 1/2
4035 Orna pada 1532 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany
4034 Ostatni plocha 3585 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany
4033 Orna plida 664 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany
4036 Orna plida 6956 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany
. . Potmésilova Marie, Budovatelll 438, Sendrazice,
4037 Orna plida 1053 28002 Kolin
L Spilauer Jan, Nova 355, 37312 Borovany 2/3
4038 Orna puda 3520 .. . )
Spilauer Milan, Zahradni 239, 37312 Borovany 1/3
4032 Orna puda 447 Vodi¢ka Jaromir Ing., Hlubocka 598, 37312 Borovany
L. Spilauer Jan, Nova 355, 37312 Borovany 2/3
4031 Orna plda 877 . ] ]
Spilauer Milan, Zahradni 239, 37312 Borovany 1/3
4030 Orna puda 830 Cihalova Sylva Bc., Polni 497, 37312 Borovany
655/5 Zahrada 467 Spilauer Jan, Nova 355, 37312 Borovany 2/3
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Spilauer Milan, Zahradni 239, 37312 Borovany 1/3

SJM Hlavka Milo§ Ing. a Hlavkova Tamara Ing.,

655/4 Zahrada 1069 Vodarenska 527, 37312 Borovany
668/6 Zahrada 780 Hlavka MiloS Ing., Vodarenska 527, 37312 Borovany
669/4 Trvaly travni 1350 Sumerauer Vit Mgr.,, Bud&jovicka 117, 37312
porost Borovany
Koranda Patrik Ing., Vodarenskd 298, 37312
/ i Borovany 1/2
669/6 Trvaly travni 1504 y ’ .
porost SJM Koranda Bohuslav a Korandova Martina,
Vodarenska 298, 37312 Borovany 1/2
Koranda Patrik Ing., Vodarenska 298, 37312
L Borovany 1/2
4029 Orna plda 243 . _
SJM Koranda Bohuslav a Korandova Martina,
Vodarenska 298, 37312 Borovany 1/2
Novotna Jaroslava, Nadrazni 277, 37312 Borovany
4028 Orna puda 583 1/2
Novotny Milan, Nadrazni 277, 37312 Borovany 1/2
4039 Oma piida 4532 Sumerauer Vit Mgr.,, Budéjovicka 117, 37312
Borovany
Novotna Jaroslava, Nadrazni 277, 37312 Borovany
4040 Orna plda 4895 1/2
Novotny Milan, Nadrazni 277, 37312 Borovany 1/2
683/4 Trvaly travni 1434 Vandasova Hana MUDr., BraniSovska 942/52, Ceské
porost Budé&jovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice
684/3 Trvaly travni 2105 Stropkova llona, Vodarenska 296, 37312 Borovany
porost
. e Vandasova Hana MUDr., Brani$ovska 942/52, Ceské
4027 Oma puda 808 | BLdgjovice 2, 37005 Ceské Budajovice
, . Vandasova Hana MUDr., Brani$ovska 942/52, Ceské
4041 Orna puda °530 | B dgjovice 2, 37005 Ceské Budajovice
4026 Orna plida 872 Stropkova llona, Vodarenska 296, 37312 Borovany
4042 Orna plida 5921 Stropkova llona, Vodarenska 296, 37312 Borovany
696/3 Orna plida 2254 Tutka Radek, Vodarenska 299, 37312 Borovany
, . Zemedélské obchodni druzstvo Borovany,
4025 Orné puda 813 | Vodarenska 97, 37312 Borovany
. . Zemeédélské obchodni druzstvo Borovany,
4043 Oma puda 821 1 odarenska 97, 37312 Borovany
697/6 Trvaly travni 285 Hokr Vladimir, Vodarenska 484, 37312 Borovany
porost
697/5 Trvaly travni 1083 Pilbauerova Helena Mgr., E. BeneSe 2166/91, Ceské
porost Budgjovice 5, 37006 Ceské Budgjovice
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Jindra Franti§ek, Zizkovo nam. 38, 37312 Borovany

4024 Orna puda 978 3/4
Jindrova Marie, Zizkovo nam. 38, 37312 Borovany 1/4
Jindra Franti§ek, Zizkovo nam. 38, 37312 Borovany
4044 Orna puda 7333 3/4
Jindrova Marie, Zizkovo nam. 38, 37312 Borovany 1/4
Vamberska Miloslava, Thomayerova 475/1, Nova
Y i Ulice, 77900 Olomouc 1/2
207/2 Trvaly travni 1193 ce. ! .
porost Vickova Jana Ing., Schweitzerova 381/64, Povel,
77900 Olomouc 1/2
Vamberska Miloslava, Thomayerova 475/1, Nova
L Ulice, 77900 Olomouc 1/2
4023 Orna plida 842 L ,
Vickova Jana Ing., Schweitzerova 381/64, Povel,
77900 Olomouc 1/2
Vamberska Miloslava, Thomayerova 475/1, Nova
L Ulice, 77900 Olomouc 1/2
4045 Orna plda 7278 L .
VIEkova Jana Ing., Schweitzerova 381/64, Povel,
77900 Olomouc 1/2
208/4 Trvaly travni 1186 Knechtl Vladimir Ing., Hlubocka 600, 37312 Borovany
porost
.. Zemédélske obchodni druzstvo Borovany,
4022 Orné puda 899 Vodarenska 97, 37312 Borovany
.. Zemédélske obchodni druzstvo Borovany,
4046 Orné puda 6789 Vodarenska 97, 37312 Borovany
718/2 Trvaly travni 569 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany
porost
4021 Orna plida 437 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany
. . Zemédélské obchodni druzstvo Borovany,
4047 Orna puda 3784 Vodarenska 97, 37312 Borovany
719/5 Trvaly travni 1056 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany
porost
.. Kollerova Jindfiska, Evropska 674/156, Vokovice,
4020 Orna puda 805 16000 Praha 6
. e Kollerova JindfiSka, Evropska 674/156, Vokovice,
4048 Orna puda 7422 16000 Praha 6
Dvordkova Hana, Prazska tf. 2106/59, Ceské
1484/27 A pU L ’
84/ Oma puda 89 | Budsjovice 3, 37004 Ceské Budgjovice
Dvordkova Hana, Prazska tf. 2106/59, Ceské
4127/4 i ploch 1 L ’
/4 | Ostatniplocha 08 | Budgjovice 3, 37004 Ceské Budjovice
Vondrasek Petr, Vodarenska 623, 37312 Borovany
1484/12 Zahrada 634 1/2

Vondraskova Michaela, Vodarenska 623, 37312
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Borovany 1/2

Vondrasek Petr, Vodarenska 623, 37312 Borovany

Zastavéna 1/2
St. 1340 plocha a 167 - ] ) ] i
nadvori Vondraskova Michaela, Vodarenska 623, 37312
Borovany 1/2
Vondrasek Petr, Vodarenska 623, 37312 Borovany
1/2
1484/25 Orna plida 198

Vondraskova Michaela, Vodarenska 623, 37312
Borovany 1/2

Vondrasek Petr, Vodarenska 623, 37312 Borovany
1/2

Vondraskova Michaela, Vodarenska 623, 37312
Borovany 1/2

412712 Ostatni plocha 124

Vondrasek Petr, Vodarenska 623, 37312 Borovany

Zastavéna 1/2
St. 1432 plocha a 191 . . ) . i
nadvofi Vondraskova Michaela, Vodarenska 623, 37312

Borovany 1/2

4227 Ostatni plocha 14208 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany

3933/1 Ostatni plocha 7084 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany

4114 Ostatni plocha 18460 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany

Lejsek Petr, Tiebec 45, 37312 Borovany 1/2

905/32 Zahrada 1059 Vopelkova Marcela Ing., Zizkovo nam. 72, 37312
Borovany 1/2

Zastavéna Lejsek Petr, Tfebe€ 45, 37312 Borovany 1/2
St. 1498 plocha a 178 Vopelkova Marcela Ing., Zizkovo néam. 72, 37312
nadvori Borovany 1/2
4018/1 Orna plida 1538 Malik Daniel, Okruzni 664, 37312 Borovany
905/18 Orna plida 2356 Malik Daniel, Okruzni 664, 37312 Borovany

Cizkova Kvéta, Otévék 60, 37401 Trhové Sviny 11/90

Horakova Marie, Nerudova 635/26, 69301 Hustopece
11/90

Hruska Jaroslav Ing., Tfrebe¢ 34, 37312 Borovany
11/90

Hruska Miloslav, Rankov 26, 37401 Trhové Sviny
11/180

4019 Orna puda 822 Hruska Stépan, Trocnovska 86, 37401 Trhové Sviny
11/90

Hruska Zden&k Bc., Sindlovy Dvory 179, 37001
Litvinovice 11/180

Pinkavova Miloslava, L. Svobody 1039/10, 69301
Hustopede 1/18

Pivovarova Jarmila, Minska 2782/12, 39005 Tabor 1/9
Tomaskova Martina, Dobrovského 68, 37401 Trhové
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Sviny 1/18
Zanka Filip Mgr., Ing., Prachaticka 1204/15, Ceské
Budé&jovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice 1/9

Zemédélské obchodni druzstvo Borovany,
Vodarenska 97, 37312 Borovany 1/18

4017/1 Orna puda 3104 Malik Daniel, Okruzni 664, 37312 Borovany

4016 Orna pada 3799 Mésto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany

Zemédélskeé obchodni druzstvo Borovany,

4122 Orna puda P84 | \odérenska 97, 37312 Borovany

Cizkova Kvéta, Otévék 60, 37401 Trhové Sviny 11/90

Horakova Marie, Nerudova 635/26, 69301 Hustopece
11/90
Hruska Jaroslav Ing., Tfebe€¢ 34, 37312 Borovany
11/90

Hruska Miloslav, Rankov 26, 37401 Trhové Sviny
11/180

Hruska étépén, Trocnovska 86, 37401 Trhové Sviny
11/90

Hruska Zdenék Bc., Sindlovy Dvory 179, 37001
Litvinovice 11/180

Pinkavova Miloslava, L. Svobody 1039/10, 69301
Hustopede 1/18

Pivovarova Jarmila, Minska 2782/12, 39005 Tabor 1/9
Tomaskova Martina, Dobrovského 68, 37401 Trhové
Sviny 1/18

Zanka Filip Mgr., Ing., Prachaticka 1204/15, Ceské
Budéjovice 2, 37005 Ceské Budgjovice 1/9

Zemédélskeé obchodni druzstvo Borovany,
Vodarenska 97, 37312 Borovany 1/18

4121 Orna plida 7579

Beran Tomas, Cechova 597/40, Ceské Budgjovice 6,

4120 Orna puda 44211 37001 Geské Budgjovice

Kollerova Jindfiska, Evropska 674/156, Vokovice,

4119 Orna puda 13501 | 15000 Praha 6

4118 Orna puda 7228 Mé&sto Borovany, Zizkovo nam. 107, 37312 Borovany

Hruska Karel, Tovarni 654, 37312 Borovany 1/4
Hruska Marek, Hlubocka 615, 37312 Borovany 1/2

HruSkova Gabriela, Hlubocka 604, 37312 Borovany
1/4

4015 Orna puda 3095

Bicek Jan Mgr., Dobfejovice 132, 37341 Hosin 1/4

Cimlova Marie, Dlouha 1053/23, Ceské Budéjovice 2,
4014 Orné pada 1998 | 37011 Ceské Budgjovice 1/2

Prochazkova Daniela Mgr., Tfebotovice 2447, Ceské
Budgjovice 5, 37006 Ceské Budéjovice 1/4
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4013 Orna puda 1848

Machtova Zdenka, Nadrazni 94, 37312 Borovany

Vymeéry jsou pouze orientacni a vztaZzené pouze na hranice uzemni studie

Tabulka bilance reSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI 88 460m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 39 317 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 32
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloZnosti 4 os/ 1 RD) 128
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 1229 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 5 447 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN 11 884 m?
PLOCHA ZAHRAD 2934 m?
PLOCHA STAVAJICICH STABILIZOVANYCH PLOCH 11 989 m?
PLOCHA OBCANSKE VYBAVENOSTI 16 889 m?

Vymeéry jsou pouze orientacni a vztaZzené pouze na hranice uzemni studie

. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

a)

b)

i) Podminky vyplyvajici ze zadani US

Obsahem US bude nasledujici:

stanovit limity pro €innosti, déje a zafizeni s ohledem na prostorové usporadani obce, {j. v
souladu s urbanistickou koncepci stanovenou UP;

stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (napf. ulicni a stavebni
¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZziti pozemku) v&etné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot v souladu s UP, bude navrzeno méFitko a hmotové
Clenéni staveb v souladu s urbanistickym a architektonickym uspofradani typickym pro
vesnickou zastavbu;

feSit dopravni napojeni a dopravni obsluhu tuzemi v€etné dopravy v klidu.

fesit napojeni na verejnou technickou infrastrukturu véetné provéreni jejiho zokruhovani;
budou provéfeny hydrogeologické poméry v uzemi a navrzena pfipadna opatfeni ve vazbé na
navrhovanou zastavbu.

ii) Zakladni urbanisticka koncepce

NavrZena koncepce vychazi z nékolika zasad:

Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

Veskeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou pécCi o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zzadouci pfipustit takové upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dullezité je feSit pfechod urbanizované casti
zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu
obce.
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- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka Caste¢né preduréuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena jako
oboustranné obestavéna komunikace.

V feSené lokalité je vymezena plocha bydleni v rodinnych domech. Pfi navrzeném Cd&lenéni je

mozné v dané lokalité postavit 28 novych rodinnych doma na parcelach o primérné velikosti

1447 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predev§im pro vefejnou zeleni, Ize v nich

dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. Slu¢ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné.

Doplnkové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné€ zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektd
jsou zcela nezavazne.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou€¢ena fadova
zastavba a vystavba dvojdomku, a to zejména kvdli riziku vzniku pfFili§ dlouhych hmot evokujicich
blokovy charakter zastavby. Krajinarsky cenny ramec dodava v sou¢asné dobé okolni krajina poli,
luk, rybnikd a lesu.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel Orientacni velikost parcel (m?)
1 2022 m?
2 1515 m?
3 1532 m?
4 1339 m?
5 1423 m?
6 1401 m?
7 1239 m?
8 1103 m?
9 1217 m?
10 602 m?
11 525 m?
12 857 m?
13 824 m?
14 809 m?
15 773 m?
16 1222 m?
17 1170 m?
18 1236 m?
19 1607 m?
20 1776 m?
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21 1500 m?
22 1677 m?
23 1419 m?
24 1542 m?
25 1551 m?
26 1482 m?
27 1493 m?
28 1492 m?
101 631 m?
102 694 m?
103 717 m?
104 781 m?2
Celkem 39317 m?

V grafické €asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické feseni.

iii) Podminky pro zptisob vyuziti pozemkd

OZNACENI
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY
Plocha smisena — obytna — v severnim okraji mésta Borovany. Plocha navazuje
na zastavitelné plochy smiSené obytné, plochy bydleni v rodinnych domech a
SO60 plochy ob&anského vybaveni. Plocha bude provéfena uzemni studii.

Obsluha uzemi — z nové vybudované mistni komunikace

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit cyklistickou trasu; CHOPAV Tieboriska paney; I.
tfidu ochrany ZPF; OP radiolokacniho prostifedku RTH Trebotovice.

Plocha dopravni infrastruktury - silni€ni - jedna se o obchvat po vychodnim
okraji zastavéného uzemi mésta Borovany. Plocha je vymezena v Sifi 20m a
maximalné vyuziva koridor opusténé zelezni¢ni viecky.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit CHOPAV Tieborska panev; trasy stavajiciho a
DS13a navrzeného vodovodniho fadu; trasu a ochranné pasmo el. vedeni a el. kabelu;
ochranné pasmo zeleznicni vlecky; oteviené vodoteCe; ochranné pasmo vodniho
zdroje Il. stupné; vzdalenost 50m od okraje lesa; ochranné pasmo dopravnich tras;
turistické cesty a cyklotrasy; trasu a ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu;
trasu navrzeného kanalizaCniho fadu; navrZzené vedeni stfedotlakého plynovodu;
OP radiolokaéniho prostfedku RTH TFebotovice.

Plocha obéanského vybaveni - u severniho okraje mésta Borovany. Lokalita se
nachazi mezi plochou pro navrzeny obchvat DS13a a zastavitelnym uzemim dle
platného UP. Jedna se o novy navrh.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuziti uzemi - zohlednit CHOPAV Tieboriska panev; OP radioloka&niho
prostfedku RTH Trebotovice.

ov34

Podminky plosného a prostorového usporadani Gzemi vychazi z platného UP Borovany.
Touto Uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.

Stranka 13 z 25



Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkeni typy:

- Plochy bydleni v rodinnych domech
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Obr. 2: vyfez z Koordinaéniho vykresu tplného znéni po zm. &. 7 UP Borovany

PLOCHY SMISENE - OBYTNE
Pripustné zpUsoby vyuZiti:

- stavby rodinnych domfi, bytovych dom{, rekreacnich chalup vesnického charakteru,

- objekty obcanského vybaveni nerusici bydleni, zejména zafizeni ubytovaci, stravovaci, prodejni a
sluzby a dilny drobné komercni vybavenosti nerusici bydleni,

- stavby pro sport slouZici potifebé daného Uzemi, zejména hfisté pro déti apod.
- souvisejici infrastruktura, dopravni plochy a zelen
- drobnd chovatelska a péstitelska ¢innost.

Podminéné pripustné zplsoby vyuZiti:

- stavby obcanské, dopravni a technické vybavenosti nesouvisejici s provozem a vyuZitim dzemi

- drobnd vyroba a sklady
Tyto podminéné pripustné zplsoby vyuZiti jsou mozné za podminky, Ze negativni vlivy (napf. hluk, prasnost,
vibrace apod.) ztéchto staveb nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb a hranice téchto negativnich vlivli bude max. na hranici vlastniho pozemku

- na plose SO20 jsou pripustné stavby rodinnych domd za podminky, Ze se bude jednat o velmi fidkou
zastavbu, tj. vyméra pozemk( bude cca 1500m?

- vystavba objektll a zafizeni na plochach v ochranném pasmu Zeleznice je moznda za podminky udéleni
vyjimky z ochranného pdsma a dale za podminky, Ze v ramci Uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude
prokdzano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech s tim, Ze veskerd protihlukovd opatfeni budou hrazena na
naklady investor pfedmétné lokality a budou feSena mimo pozemky drahy.
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Nepfipustné je umisténi :
- samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreaénich chalup,
- nadlimitni stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

- provozy a Cinnosti, které jsou provdzeny hlukem nebo c¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

- na plose SO5-z3 je nepfipustna stavba obytného objektu.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
V uzemi obéanského vybaveni je pfipustné umistovat:

- objekty obéanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro prodejni, nevyrobni i vyrobni
sluzby, Skolskd, ubytovaci a stravovaci zafizeni, stavby pro kulturu

- souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen

- pro plochu OV7-z3 je pfipustnd pouze realizace parkovisté k objektu OV umisténému na sousedni
plose

Podminéné pfipustné je umisténi :
- bytu pro spravce zafizeni, a to za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou
splnény veskeré hygienické limity

- Cerpaci stanice PH za podminky, Ze budou splnény poZadavky z hlediska dopravni obsluznosti dle
zakona o pozemnich komunikacich v¢. provadécich vyhlasek v platném znéni

- technické a dilenské provozy Ize pfipustit za podminek, Ze negativni vlivy (napt. hluk, prasnost, vibrace
apod.) ztéchto staveb nebudou zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb a provozy nebudou vyZadovat vyhlaseni ochranného pasma mimo vlastni
areal

Nepftipustné je umisténi :
- samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci,

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani vyzadujici vyhlaseni ochranného pdsma
mimo vlastni areal,

- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni obytné zény.

PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Na plochach je pFipustné umistovat :

- stavby pro bydleni do 2 NP s drobnym obcanskym vybavenim ¢&i dilnou nerusici bydleni, pokud funkce
bydleni bude plosné prevaZovat

- obytné zahrady, zahradni bazény
- stavby pro sport slouZici potfebé daného Gzemi, zejména hristé pro déti apod.

- souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu, plochy verejné zelené

Podminéné pfipustné zplsoby vyuZiti:

- stavby obcanské a technické vybavenosti budou umoznény za podminky, Zze negativni vlivy (nap¥. hluk,
prasnost, vibrace apod.) ztéchto staveb nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb a hranice téchto negativnich vlivi bude max. na hranici
vlastniho pozemku

- skupinova vystavba rodinnych domu a bytové domy budou umozZnény za podminky, Ze jejich poloha a
ostatni podminky vyuZiti budou vychazet ze zpracované Uzemni studie

Stranka 15 z 25



- rekreacni chalupy lze realizovat za podminky, Ze svym charakterem i velikosti budou odpovidat
narokdm na trvalé bydleni

NepfFipustné je umistovat :
- samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup,
- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

- provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

- autokempy a tabofristé, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PRO SILNICNi DOPRAVU
Na plochach je pfipustné umistovat:

- stavby dopravni vybavenosti, dopravni liniové stavby
- parkovaci plochy a garaze

- stavby liniové technické vybavenosti,

- zelen liniova, verejna a izolacni.

Podminéné pFipustné Ize na téchto plochach umistovat:

- drobné objekty obcanského vybaveni budou umoinény za podminek, Ze budou prednostné
integrovany do stavajicich objekt( silni¢ni dopravy, bude zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a
budou splnény veskeré hygienické limity a budou splnény pozadavky z hlediska dopravni obsluznosti
dle zdkona o pozemnich komunikacich v¢. provadécich vyhlasek v platném znéni

Nepfipustné zplsoby vyuZiti:
- objekty bydleni a rekreace, vyroby a skladt
- ostatni vySe neuvedené stavby.

PLOCHY SMISENE — OBYTNE ZAHRADY
V tomto tzemi je pfipustné umistovat :

- zahrady, sady a zahradnictvi
- Ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou c¢innosti (vSe max. do 25 m2)
- zelen plo3n3, liniovd, vodni plochy

- plochy souvisejici infrastruktury a dopravy.

Podminéné pFipustné je umistovat :
- stavby pro sport slouZici potfebé daného Gzemi, zejména hristé pro déti lze realizovat za podminky, Ze

svou intenzitou provozu a nadmérnym hlukem nebudou obtéZovat a narusSovat vyuZiti sousedicich
pozemkda

- objekty individudlni rekreace lze realizovat za podminky, Ze svym charakterem i velikosti budou
odpovidat narokdim na trvalé bydleni

Nepfripustné je umisténi :
- stavby pro bydleni, obéanské vybavenosti, vyrobu a skladovani,

provozy a cCinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo c¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

Stranka 16 z 25



iv) Podminky plosSné a prostorové regulace

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna €ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrZzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou€asné, aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu k navrzené

zastavbé rodinnych domu.

- zastavitelna ¢ast pozemku je urCena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
¢arou a uli¢ni ¢arou (v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace)

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady nafadi, pfistfeSky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vS8ak mezi uli¢ni ¢arou a vefejnym

prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné

50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou

pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delsi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné padorysy
slozené z vice obdélnikl ve tvaru stavby ve tvaru pismene L%, ,U nebo ,T¢

- hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky padorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objekt.

- vySkova hladina budoucich staveb nesmi pfevySovat okolni zastavbu, navrh objektu bude
vychazet z tradi¢ni zastavby, respektujici objemové a materialové reseni

Déleni stavebnich parcel

Moznost slouc¢eni dvou i vice sousednich
pozemku a déleni pozemku je mozné

Zastavitelnost pozemku

Maximalné 35%

Orientace sméru prevladajiciho hfebene

- udava smeér hlavniho delSiho hfebene ve vztahu
k pfilehlé komunikaci

Libovolné,
prednostné soubézné s vrstevnicemi

Vstupy do objektu

predevsim z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy do objektl

dle zakresu v grafické ¢asti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé casti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 25 % stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf.
zastfeSeni vstupll, pfistfeSki pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (ndsobné nebo pilové uspofadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

32 —45°
posuzovana bude pfevazna Cast stiesni
roviny (75 %)

pravidelna sedlova, valbova
(za podminky hfebene delSiho nez 4 m)

taskové ¢i Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené vinové,
tmavé hnédé az ¢erné, plechové krytiny
tmavych odstint

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna

RD maximalné 2 podlazni
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vyska do 3,5m

Maximalni vySka hiebene

max. 9,5 m nad stavajici rostly terén

Maximalni vySka okapu

Ulicni Cara
- urCuje zavaznou polohu hlavni stavby, napf. hlavniho

objemu stavby rodinného domu v ramci pozemku a vici
vefejnému prostranstvi - uli€nimu prostoru

- udava hranici plochy urCené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara smi byt pfekro€ena pouze vstupy a vjezdy do
objektu a garazi (pfistfesky, zadvefi, pergoly, terasy a
garaze) a to vrozsahu max. 30% plochy pruceli a
souasné max. o 4 m obéma sméry. Min. 70% plochy
pfislusného prdceli musi respektovat stanovenou uli¢ni
¢aru. Prac¢elim se rozumi hlavni vnéjsi sténa budovy. -
pred uliéni ¢aru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné
konstrukce, které jsou sou€asti hlavniho objemu stavby

Viz vykresova dokumentace

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvk;

Viz vykresova dokumentace

Vyska oploceni v uliéni ¢asti

Plotové pole je tvofeno podezdivkou a
poloprihlednou vyplni (minimalné 40%)
maximalné 1,6 m
maximalni vyska podezdivky 0,6 m

Doplrikové stavby

maximalni vySka do hiebene 4,5 m;
do 40 m?

Architektonické feSeni rodinnych domu

respektovani charakteristické formy zastavéni - klasické
puvodni usedlosti; respektovani objemového a
materialového feSeni;
podélny pldorys;
nové objekty nesmi vytvaret neumérné hmoty objektd;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a rusivé uplatfiovaly.

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované
rodinné domy.

4. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

i) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéiovana pouze na plné zainvestované ¢asti.

Zduvodnéni: Umoziovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj.

bez odpovidajici

komunikace, destove, splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim,
nebot ¢im vice bude uskuteénéno v Uzemi osamocenych staveb rodinnych dom( bez spoleéné

zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.

Vv

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura
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ii) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

SILNICNi DOPRAVA

V sou€asné dobé je k feSenému uUzemi pfistup po stavajici mistni komunikaci v severozapadni
casti lokality. Obsluha uzemi je zajisténa navrzenou funkcni skupinou C1. NavrZzena komunikace
bude realizovana jako obousmérna se zpomalovacimi prvky. Nova komunikace je navrzena v Siri
5,5 m (viz. Vykresova dokumentace). Komunikace bude v maximalni mozné mife oboustranné
obestaveny.

V navrhu uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuji podzemni
i nadzemni technickou infrastrukturu. Uli¢ni prostor (vzdalenost mezi ploty) musi byt Sife min. 9 m.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné C

- zébna 30 s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, kde je zachovano ¢lenéni
na vozovku pro motorovou a cyklistickou dopravu a na chodnik pro chodce. Stavebni fedeni
z6ny 30 musi umozniovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz
odpadk, stéhovani).

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajiStény dostateCné rozhledy.
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uli¢nich vpusti do
navrzené destové kanalizace.

Dopravni znaceni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €.
361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 294/2015 Sh. v platném znéni.

KOMUNIKACE PRO PESI
U funkéni skupiny C je navrzen chodnik v Sifi 2,25m.

DOPRAVA V KLIDU

V rdmci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. V feSeném objektu je navrzeno parkovisté s 16ti parkovacimi misty (2 mista
pro imobilni).

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dlisledné ve vilastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znaCkou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaceni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace vC€etné ovéfeni prujezdnosti vle¢nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

iii) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

VODOVOD
V sidle je vybudovany vodovodni fad.

Vv US Borovany sever je navrzeno propojeni stavajiciho vodovodniho Fadu vedeného z mésta
Borovany. V feSené lokalité se nachazi tfi ramena. Rodinné domy budou pfipojeny na novy
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vodovodni fad. Vodovodni Ffad bude veden pod komunikacemi. Vybudovanim nové ¢&asti
vodovodniho fadu dojde k zokruhovani vodovodni sité v této ¢asti obce.

Misto napojeni:
Prvni pfipojovaci bod na stavajici vodovodni fad se nachazi v severozapadni Casti feSené
lokality.

Druhé misto napojeni bude vychodné od feSené lokality u hlavni pfijezdové silnice do mésta
Borovany.

Tfeti misto se bude nachazet v jizni &asti feSené lokality, napojenim na stavajici vodovodni fad
vedouci pod pfijezdovou komunikaci do mésta Borovany.

Misto napojeni je vyznacené vy vykresové Casti.

KANALIZACE
V obci je vybudovana vefejna kanalizacni sit'.
Splaskova kanalizace: V feSeném Uzemi jsou navrzena tfi ramena splaskové kanalizace. VSechna
ramena jsou pfipojena na stavajici kanalizaci v riznych bodech. Prvni rameno je napojeno na

stavajici kanalizaci v severovychodni €asti feSené lokality. Zbyvajici ramena jsou napojena na
kanaliza¢ni fad v jizni Casti lokality.

DeStova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, ze destové vody ze soukromych parcel budou
likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. Destové vody budou
pfednostné zasakovany na pozemcich v predmétné lokalité, kdy lokalita bude provéfena
hydrogeologem. V pfipadé prokazani nemoznosti likvidace deStovych vod na viastnim pozemku
bude tato destova voda svedena do destové kanalizace.

V navrhu je feSeno nékolik vétvi deStové kanalizace. Prvni vétev je ukonCena vsakovaci nadrzi
v severni Casti feSené lokality. Druha vétev vede pod navrZzenou komunikaci, tato vétev je
ukonCena vsakovaci nadrzi v jihozapadni ¢asti lokality. Posledni vétev je ukonCena vsakovaci
nadrzi v jizni ¢asti lokality.

ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI
V zdjmovém Uzemi je navrzeno 34 novych rodinny domu.
Jihovychodni ¢asti sidla Borovany prochazi stavajici el. vedeni NN.

V navaznosti na novou vystavbu se sit bude postupné pfizplisobovat. Dimenzovani sité bude
provedeno s ohledem na druh topného média.

Rozvody nizkého napéti pro napojeni navrhované zastavby jsou navrZzeny zemnimi kabely.

Rozvody NN

Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skiiné budou osazeny na
hranicich pozemku mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou
pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektd, které budou osazeny v oploceni.

V navazujici dokumentaci je jiz nutné fesit umistnéni elektrorozvodnych pilifd NN, aby se zamezilo
pfipadnym komplikacim pfi posuzovani rozhledovych parametri navrzenych sjezdd k jednotlivym
pozemkim.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubézné s rozvody NN.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Novy plynovodni fad bude ukladan do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. Vybudovanim nové asti plynovodniho potrubi dojde k zokruhovani plynovodni sité
v této Casti obce.

Misto napojeni:
Lokalita se pfipoji na stavajici stfedotlaky plynovod v severovychodni ¢asti lokality. Misto napojen
je vyznacené vy vykresove ¢asti.

ZASOBOVANIi TEPLEM

Vytapéni bude individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroju
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Eerpadla, solarni energie, biomasa, ...). U
tepelnych €erpadel je potfeba doloZit hlukovou studii.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné
ZlepSeni Cistoty ovzdusi.

NAKLADANI S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerl rozmisténych pfi
komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domu a
odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

VEREJNA PROSTRANSTVI
Verejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci.
Na téchto plochach neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby.
V grafické éasti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické Feseni

. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

i) Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi
Lokalita se nenachazi v uzemi s archeologickymi nalezy.

. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

i) Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot
V lokalité se nenachazi Zzadné lesy, Ci chranéné oblasti, které by nas méli ovlivnit pfi realizaci Us.
V soucasnosti jsou pozemky vedeny jako trvaly travni porost, orna plida, zahrady a ostatni plochy.
Podminky pro ochranu: Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zeleri soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni. V plochach verejné zelené Ize vést trasy inZenyrskych siti a pési
komunikace.
Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi narudujicich Zivotni prostiedi.
Stavebni pozemky budou po vybudovani napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany, zpusob
vytapéni a ohfevu teplé vody bude feden elektfinou, spalovanim dfeva a pelet, pfip. alternativnimi
zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).
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i) Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

iii) Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni dasledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pldnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované pidné ekologické jednotky s I. tfidou ochrany, IV tfidou
ochrany.

Udaije o skuteénych investicich do pudy za uéelem zlepseni plidni Urodnosti

Zadné investice do pddy na zlep$eni plidni urodnosti, vzhledem k navrzenému zplisobu vyuziti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni areall a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

iv)Vyhodnoceni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Resenim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

v) Vymezeni pozemkt pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a pozemku pro jeho
technické zajisténi
V FfeSeném uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin, ani pozemky pro jeho technické
zajisténi.

. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpelnych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gizemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UP mésta Borovany.

Pii_dalSim_stupni_dokumentace nutno plné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona €. 274/2003
Sb.) a zéroven naftizeni viady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Géinky
hluku a vibraci ve znéni_nafizeni vlady CR &. 88/2004 Sb., respektive narizeni vlady CR &.
272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limiti pro hluk ve venkovnim i vnitinim
prostiedi.ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice budou situovany stavby pro bydleni a
plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po spinéni hygienickych limith z hlediska
hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZzovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkl majetkového spravce.
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ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uUzemi plati, Zze hranice negativnich vlivi (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Uzemi (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

- v pfipadé umisténi zafizeni k vytapéni a vétrani jednotlivych rodinnych domu, ktera budou
zdrojem hluku (napf. tepelna Cerpadla), je nutné predlozit pro kazdou samostatnou instalaci
tohoto zdroje hluku hlukovou studii.

PoZadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zdkonem vedenych povolovacich Fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

- v navazujici fazi je nutné v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat
jednotliva ochranna pasma, hranice negativnich vliva apod.

v navazujicich fazich bude mistné pfislusny organ ochrany vefejného zdravi vyzadovat dodrzeni

hygienickych limit(i hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb. Proto je nezbytné vytvofrit

dostate&nou uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENiI A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné vefejné prospédné stavby ani vefejné prospésné

opatfenim, &i vymezovani pozemku z dUvodl asanace. Ztéchto dlvodid nebude dochazet
k vyvlastfiovani pozemkd.

9. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi
Bude doplnéno po verejném projednani.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI US VCETNE VYHODNOCENIi SOULADU S UP
Navrh Uzemni studie vychazi z tzemniho planu. Pfi navrhy byly v co nejvétsi mozné mire
respektovany majetkove vztahy v feSené lokalité.

Navrzené vyuziti FeSeného Uzemi je v souladu s izemnim planem (dale jen ,UP*) Borovany.

Lokalita fe$ena uzemni studii je soudasti zastavitelné plochy, ozna¢ené v UP jako plocha
s funkénim vyuzitim:

.10
.12
.13

O« O¢ O
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Obr.1: Vyfez z UP Borovany — Hlavni vykres
11.UDAJE O SPLNENi ZADANI

Uzemni studie je fe$ena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UP Borovany.

VSechny body zadani jsou spinény.

Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti jsou navrzeny v souladu s UP Borovany a
v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
Uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

12. GRAFICKE PRILOHY

Zakres lokality do ortofotomapy
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